Carpathia Bud sp. z 0.0. Gérki 83, 36-200 Brzozéw

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 12.01.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Budowa budynku mieszkalnego B z instalacjami wewnetrznymi (w tym gazowa) wraz
z zewnetrznymi instalacjami kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektryczng, parkingiem dla
samochoddéw osobowych, droga wewnetrzng z instalacjg kanalizacji deszczowej jako etap 2
w ramach inwestycji p.n.: "Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zewnetrznymi instalacjami — Apartamenty Chopina”.

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Carpathia Bud sp. z 0.0. 36 - 200 Brzozéw, Gorki 83 wpisana do rejestru

przedsiebiorcow  Krajowego  Rejestru = Sadowego pod  numerem
KRS: 0000175881

Adres Adres siedziby:
Carpathia Bud sp. z o.0.

36 - 200 Brzozow, Gorki 83

Adres biura sprzedazy mieszkan:
Biuro Nieruchomosci Idea

Ul. Mickiewicza 19/2

36 - 200 Brzozéw

Nr NIP i REGON (NIP) 7950008037 | (REGON) 650010357
Nr telefonu 535466436
Adres pgczty. biuro@idea-brzozow.pl
elektronicznej
Nr faksu -
Adres strony
internetowej www.carpathiabud.pl
dewelopera
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Carpathia Bud sp. z 0.0. Gérki 83, 36-200 Brzozéw

I.. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

OSTATNIE UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Apartamenty Chopina ul. Chopina 8E 36 - 200 Brzozéw (etap | budynek A)
Data rozpoczecia 01.02.2021

Data wydania 28.12.2022

ostatecznego
pozwolenia na

uzytkowanie

Czy przeciwko Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi sie i nie prowadzono
deweloperowi przeciwko spoétce Carpathia Bud sp. z o.0. z siedzibg w Gorkach postepowania

prowadzono (lub
prowadzi sie)
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

egzekucyjnego na kwote powyzej
postepowania sagdowego, zabezpieczajacego oraz egzekucyjnego.

100 000 =z, jak tez zadnego innego

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMAC]JE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki Brzozow, powiat brzozowski, ul. Chopina, dz. ew.nr. 2185/4 , obreb nr 0001,
ewidencyjnej! jedn. ewid. 180201_4 Brzozow - M.
Lo : Ksiega wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy w Brzozowie IV Wydziat
L S SEAREs Ksigg Wieczy};tycfllj: KS1B /0007%728/2. R ’
Istniejace obciazenia Nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia3

W obszarze objetym analiza wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
handlowo ustugowa.

Dodatkowo w sasiedztwie inwestycji znajduja sie:
W odlegtosci 1000 m znajduje sie przedszkole,

W odlegtosci 2500 m znajduje sie stacja paliw,

W odlegtosci 900m znajduje sie szkota podstawowa,
W odlegtosci 450 m znajduje sie szkota Srednia,

W odlegtosci 750 m znajduje sie szpital,

W odlegtosci 2200 m znajduje sie stadion miejski,
W odlegtosci 550m znajduje sie market spozywczy

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg ucigzliwo$ci

1 - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 - w szczego6lnosei imi¢ i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3- W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Carpathia Bud sp. z 0.0. Gérki 83, 36-200 Brzozéw

zapachowych, hatasowych, swietlnych.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Chopina
(dziatka nr 2192).

Na dziatkach nr: 2185/1, 2185/3 znajduje sie budynek mieszkalny
wielorodzinny o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne wraz z infrastruktura
technicznag w tym plac zabaw i parking, wybudowany jako etap A inwestycji
pod nazwg ,Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z Zewnetrznymi instalacjami- Apartamenty Chopina".

Na dzialce 2185/4 powstanie 1 budynek mieszkalny wielorodzinny,
o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne wraz z infrastruktura techniczna.
Teren bedzie ogrodzony, z przeznaczonym dla mieszkancéw placem zabaw
oraz parkingiem.

Inwestycja usytuowana jest w centrum miasta, a jednocze$nie jest miejscem
cichym, spokojnym i otoczonym zielenia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
kierunkéw zagospodarowania | Zagospodarowania Przestrzennego

przestrzennego gminy Gminy Brzozéw, przyjetego Uchwatg
Nr XXIV/256/2001 Rady Miejskiej w
Brzozowie z dnia 26 kwietnia 2001 r.,
zmienionego Uchwatg Nr VII/73/2015
Rady Miejskiej w Brzozowie z dnia
26 maja 2015 r. oraz Uchwalg
Nr XXXVIII/351/2021 Rady Miejskiej w
Brzozowie z dnia 31 maja 2021 r.

Innet

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do

parkowania Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzji) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
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Carpathia Bud sp. z 0.0. Gérki 83, 36-200 Brzozéw

Warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody Nie dotyczy
i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz Nie dotyczy
doébr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady .
obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
lub ich fragmentéw, intensywnos$¢ zabudowy
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
granicy terenu objetego — -
przedsiewzieciem Mn.nmalny. u(liz1a’r.pr0§entowy . _
deweloperskim lub powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnyms
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o Spos6b uzytkowania obiektow

warunkach zabudowy albo

decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym,
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

e Maksymalna szeroko$¢ elewacji
frontowej budynku- do 25 m,
e Maksymalna wysoko$¢ goérnej

krawedzi elewacji frontowej do 15 m
liczac od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku,
wysoko$¢ kalenicy gtéwnej dachu do 15
m

forma architektoniczna

 geometria dachéw: dach dwuspadowy
lub wielospadowy, kata nachylenia
potaci dachowych do 35 stopni,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,.brak planu”
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usytuowanie linii zabudowy

e Nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznaczono w odleglosci 11 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej nr
2054R, oznaczonej jako dziatka nr ewid.
2192, ponadto przy budowie budynkéw
nalezy zachowac odlegtos¢
projektowanej zabudowy od granic
sgsiednich nieruchomosci wymagana
przepisami odrebnym (w tym prawa
budowlanego) i branzowymi, a takze
wymagang przepisami odlegtosci od
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Nieprzekraczalng linie
zabudowy przedstawia zalgcznik nr 1
i 2 do decyzji Burmistrza Brzozowa nr
236/22 o warunkach zabudowy z dnia
23.11.2022 .

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

e Maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji - do
49%,
e Udziat powierzchni biologicznie

czynnych - minimum 25% powierzchni
objetej decyzja

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

. Inwestycja zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢  mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (dz. U. z
2019 r. poz. 1839 z pézn. zm) nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko i zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji 0
$rodowisku i jego ochronie i ocenie
odziatywan na Srodowisko (tj. Dz. U.
2022 r. poz. 1029 =z pdzn. zm)
wymagata przeprowadzenia procedury
oceny odziatywania na §rodowisko,

e inwestycja lezy poza obszarami

Natura 2000,
e Teren inwestycji potozny jest poza
obszarami prawnie chronionymi

o ktéorych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 1098 z
poZn. zm).

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach Nie dotyczy
szczegblnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz Nie dotyczy

doébr kultury wspétczesnej
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wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

e Obstuga komunikacyjna planowanej
inwestycji  odbywa¢ sie  bedzie
bezposrednio z drogi publicznej
powiatowej nr 2054R (ul. Chopina)
oznaczonej jako dziatka nr ewid. 2192

¢ liczba miejsc postojowych - minimum
1 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtgczy¢
do istniejacej miejskiej sieci
inzynierskiej wg umoéw zawartych
miedzy wlasciwa jednostka
organizacyjna, a wnioskodawca
w zakresie:

e Zaopatrzenia w energie elektryczng -
poprzez projektowany przytacz do sieci
elektroenergetycznej na warunkach
PGE Dystrybucja S.A. Odziat Rzeszow,
rejon energetyczny Sanok,

e Zaopatrzenia w_wode - poprzez
projektowany przytacz do gminnej sieci
wodociggowej na warunkach
okreslonych przez PGK Brzozow,

e Odprowadzenia Sciekdw - poprzez
projektowany przytacz do gminnej sieci
kanalizacyjnej na warunkach
okreslonych przez PGK Brzozow,

e Zaopatrzenie w gaz - poprzez
projektowany  przytacz do  sieci
gazowej, na warunkach okres$lonych
przez wlasciwego dysponenta sieci,

. Unieszkodliwiania odpaddéw
komunalnych - na zasadach przyjetych
przez Gmine Brzozoéw,

e Odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych odbywac¢ sie bedzie na
nieutwardzony teren wilasnej dziatki
zgodnie z przepisami wynikajgcymi

z przepiséw odrebnych.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte
\&

— Lol ]
zagespedarewania-
przestrzennego

Nie dotyczy

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

Brak informacji o przewidzianych

. inwestycjach
przestrzennego gminy
dECYZ]a.Ch o warunkach ' Brak danych
zabudowy i zagospodarowania
decyzjach o Srodowiskowych Brak danych

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak danych

miejscowych planach odbudowy

Brak danych

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak danych

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

—nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

—nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

—tak*7

nie*

r pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry

je wydat

1. Decyzja nr 1/14/21 z dnia 01.02.2021 r. wydana przez Staroste

Brzozowskiego znak: AB.6740.1.240.2020,

2. Decyzjanr 1/138/2023 z dnia 09.10.2023 r. wydana przez Staroste

*niepotrzebne skresli¢
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Brzozowskiego znak: AB.6740.1.120.202 obejmujaca zatwierdzenie
projektu budowlanego zamiennego i udzielenie pozwolenia na
budowe dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dz. ewid. 2185 potozonej w Brzozowie wydana dla Pana Grzegorza
Pytki, nastepnie przeniesiona na rzecz Carpathia Bud sp. z o.o.
decyzja Starosty Brzozowskiego nr 1/153/21 z dnia 24.08.2021,

znak AB.6740.1.143.2023.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 01.12.2023
Termin zakonczenia prac: 30.04.2025

Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa 31.09.2025
wtasno$ci nieruchomo$ci
Opis przedsiewziecia nazwa Apartamenty Chopina
deweloperskiego liczba budynkéw 1 budynek w ramach etapu II

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Budynek znajdowaé¢ sie bedzie na

dziatce nr 2185/4 w odlegtosci:

1. od strony péinocno - zachodniej -
30 m od istniejacego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

2. od strony potudniowo - zachodniej
- okoto 10 m od planowanego
parkingu,

3. od strony poludniowo - wschodniej
-10 m od planowanego parkingu,

4. od strony po6tnocno - wschodniej -
200 m od istniejacych budynkéw
ustugowych.

Spos6b pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych ustalona zostata wg
normy

Zamierzony sposéb i Carpathia Bud sp. z o.0. realizuje
procen_towy ud21a.{ Zrodet Rodzaj posiadanych érodkéw opisane wyzej przeds_lqwzugae
finansowania . . . deweloperskie w oparciu o:

. . finansowych - kredyt, Srodki wtasne, . . . ,
przedsiewziecia inne - Srodki wtasne oraz S$rodki
deweloperskiego pochodzace Z rachunkow

powierniczych.
w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku :
kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcéw
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy-
powierniczy* rachunek powierniczy*
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyptaca deweloperowi s$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego.

W  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego okresSlonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osé6b
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg $srodkéw pienieznych wptaconych przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. W trakcie
kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, bank wstrzymuje wyptate
$Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidlowosci. Bank wyptaca deweloperowi przedmiotowe S$rodki
pieniezne, wylgcznie po usunieciu nieprawidtowosci.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow. Przepis ten stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadio$ciowe lub przez zarzadce w trybie
art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

W przypadku rozwigzania umowy, innego niz zwigzanego z odstapieniem
od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, strony przedstawig zgodne
oSwiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw  pienieznych
zgromadzonych  przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* niepotrzebne skresli¢

Strona | 9




Carpathia Bud sp. z 0.0. Gérki 83, 36-200 Brzozéw

Nazwa instytucji

bezpizifsf‘:\;?\:\?(])qécr? dkéw Bank Spoétdzielczy w Tyczynie
nabywcy
Harmonogram Etap I - transza 12 % - (do 15.04.2024 r.)
przedsiewziecia a) Roboty ziemne
deweloperskiego, w etapach b) Fundamenty/ptyta denna

c) Izolacje fundamentéw
d) Sciany parteru
e) Strop nad parterem 60%

Etap II - transza 10 % - (do 15.06.2024r.)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Sciany I pietra

Strop nad parterem 40%

Strop nad I pietrem 60%
Scianki dziatowe na parterze
Instalacja wod.-kan. na parterze
Przylacz wodociggowy

Etap III - transza 10 % - (do 15.08.2024r.),

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Strop nad I pietrem 40%

Sciany II pietra

Strop nad II pietrem 60%
Scianki dziatowe na I pietrze
Instalacja wod.-kan. na I pietrze
Przytacz kanalizacji sanitarnej

Etap IV - transza 12 % - (do 10.10.2024r.),

a)
b)
c)
d)

Strop nad II pietrem 40%

Sciany III pietra

Strop nad III pietrem 60%

Scianki dziatowe na Il pietrze

Instalacja wod kan na Il pietrze

Instalacje elektryczne i teletechniczne 50%
Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna

Etap V - transza 13 % - (do 10.11.2024r.),

a)
b)
c)
d)
e)
)
)

Stropy nad III pietrem 40%

$cianki dziatowe III pietra

Dach (konstrukcja i pokrycie) 50%

Tynki wewnetrzne 35%

Instalacje wod-kan na III pietrze

Instalacje elektryczne i teletechniczne 50%
Przylacz elektryczny

Etap VI - transza 25 % - (do 30.12.2024r.),

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

Tynki wewnetrzne 45%

Dach (konstrukcja i pokrycie) 50%
Stolarka drzwiowa wewnetrzna 65%
Tynki 35%

Posadzki 35%

Elementy kowalsko-$lusarskie- balustrady
Elewacja 75%

Rézne elementy wewnetrzne + winda 70%
Instalacja c.0 25%
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j) Instalacja gazowa 55%

k) Przytacz kanalizacji deszczowej
[) Przytacz gazowy

m) Parking i drogi 50%

n) Ogrodzenia 50%

Etap VII - transza 18 % - (do 30.04.2025r.).

a) Stolarka drzwiowa wewnetrzna 35%
b) Tynki 30%

c) Posadzki 65%

d) Malowanie

e) Roézne elementy wewnetrzne + winda 30%
a) Elewacja 25%

b) Instalacja c.0. 75%

¢) Instalacja gazowa 45%

d) Ogrodzenia 50%

e) Mata architektura ogrodowa

f) Parkingidrogi 50%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Strony postanawiajg, iz w przypadku zmiany stawki podatku
od towardéw i ustug (VAT) dotyczacej przedmiotu niniejszej
umowy, okre$lona wyzej wysoko$¢ Swiadczenia pienieznego
nabywcy ulegnie modyfikacji w zakresie odpowiadajgcym
zmianie stawki podatku.

2. W przypadku wzrostu ceny metra kwadratowego Budynku
w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug,
Nabywca moze wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 30 dni
od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o wzroscie ceny w zwigzku ze zmiang stawki
podatku od towaréw i ustug. W razie zamiaru skorzystania z
uprawnienia do odstgpienia od umowy, Nabywca powinien
ztozy¢ odpowiednie oSwiadczenie woli, na piSmie z podpisem
notarialnie poswiadczonym. O$wiadczenie o odstapieniu od
umowy jest skuteczne, je$li zawiera zgode Nabywcy na
wykreS$lenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie
niniejszej umowy w ksiedze wieczyste;j.

3. Strony postanawiajg, ze po zakonczeniu budowy zostanie
dokonany pomiar powierzchni uzytkowej wg Normy
PN-ISO9836 i jezeli powierzchnia uzytkowa bedzie réznic sie
od powierzchni okreSlonej wyzej o wiecej niz 2 %, to jezeli
bedzie:

e mniejsza od okre$lonej w umowie, to Deweloper
zobowigzany bedzie do proporcjonalnego obnizZenia ceny

e wieksza od okre$lonej w umowie, to Deweloper bedzie
uprawniony do proporcjonalnego podwyzZszenia ceny. Jezeli

Deweloper skorzysta z powyzszego uprawnienia do

podwyzszenia ceny, Nabywca wedtug wtasnego wyboru, albo

skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy, albo

zobowigzany bedzie do zaptaty proporcjonalnie wyzszej ceny. W

razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstgpienia od

umowy, Nabywca powinien zlozy¢ odpowiednie oSwiadczenie
woli, na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym
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niezwlocznie po otrzymaniu od Dewelopera pisma informujgcego
o podwyzszeniu ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni od
otrzymania pisma. O$wiadczenie o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jeSli zawiera zgode Nabywcy na wykre$lenie praw
i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w
ksiedze wieczystej.

4. Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
umowy z powodu roznicy powierzchni miedzy powierzchnia
wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnig
wynikajacg z inwentaryzacji powykonawczej, jezeli réznica ta
wynika z wprowadzenia zmian na wniosek Nabywecy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 ROKU O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCY]JNYM (Dz. U. 2021 POZ. 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20.05.2021 roku o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w formie
pisemnego os$wiadczenia, przestanego deweloperowi listem
poleconym na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, jezeli:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw,
o ktérych mowa w art. 35 ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2,

c) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska nie =zawiera danych lub
informacji  okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

f) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw
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wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie

wynikajacym z umowy deweloperskiej;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o Kktérych mowa
w art. 10 ust. 1.,

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady  istotnej, o  ktéorym  mowa
w art. 41 ust. 15

l) syndyk =zazadat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomos$ci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

3. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreSlonej
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,
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6.

b) niestawienia sie nabywcy do odbioru przedmiotowe;j
nieruchomo$ci lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wilasno$¢ nieruchomosci na nabywece,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmnie;j
60 (szeScdziesieciu) dni, chyba Ze niestawiennictwo
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Prawo do odstgpienia od Umowy przystuguje Deweloperowi
w nastepujacych terminach:

a) 60 dni od dnia doreczenia wezwania -
w przypadku okres$lonym w ust. 3 lit. a),

b) 60 dni, poczawszy od dnia nastepujacego po uptywie
drugiego z termindw wyznaczonego w wezwaniu
skierowanym do Nabywcy w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni - w przypadkach
okreslonych w ust. 3 2).

W razie odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron od umowy
deweloperskiej Bank prowadzacy indywidualny rachunek do
wptat oraz Deweloper zobowigzani sg zwro6ci¢ Nabywcy kwoty
zaplacone przez niego na poczet okresSlonego wyzej
Swiadczenia pienieznego oraz ceny brutto za przedmioty
niniejszej umowy, niezwlocznie po doreczeniu Deweloperowi
lub Nabywcy oraz Bankowi o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy oraz zgody Nabywcy na wykreSlenie roszczenia
z ksiegi wieczystej numer KS1B/00070728/4, sporzadzonej
w formie pisemnej, z podpisem notarialnie poswiadczonym
i otrzymaniu pisemnej informacji od Nabywcy o rachunku
bankowym, na ktdry Deweloper oraz Bank majg dokonac
przelewu; Nabywcy nie bedzie wéwczas przystugiwa¢ prawo
do odsetek za okres uprawnionego dysponowania przez
Dewelopera Srodkami pienieznymi Nabywcy.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera
Z przyczyn obcigzajgcych Nabywce, Nabywca zobowigzany jest
dodatkowo do zaptacenia Deweloperowi kary umownej
w wysokosci 50.000,00 zt w terminie do 1 (jednego) roku.
Zaptata kary umownej nie pozbawia zar6wno Nabywcy jak
i Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych
korzysSci na zasadach ogdlnych, okre$lonych w kodeksie
cywilnym, w zakresie przekraczajacym wysokos$¢ zastrzezonej
kary umownej.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga formy
pisemnej z  podpisem notarialnie = pos$wiadczonym.
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia
0 przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera Nabywca zobowigzany jest do zlozenia
oSwiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreSlenie roszczenia
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o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci.

9. Jezeli do odstapienia, rozwigzania lub wygasniecia umowy
deweloperskiej dojdzie po odbiorze przez Nabywce Budynku
Nabywca zwréoci Deweloperowi Budynek w terminie
14 (czternascie) dni od dnia wezwania do dokonania takiego
zwrotu. Nabywca zobowigzany bedzie do przywrocenia
Budynku do stanu z daty odbioru, jezeli dokonat jakichkolwiek
zmian, a w braku wykonania takiego zobowigzania, pomimo
wystosowania przez Dewelopera wezwania i wyznaczenia
odpowiedniego terminu do wykonania tego zobowigzania - do
zaptaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pienieznej
niezbednej do przywrécenia Budynku do stanu z daty odbioru,
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania
do zaptaty w tym przedmiocie.
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CZESC INDYWIDUALNA

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia
20.05.2021 roku o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.01.2026.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech lokalu
mieszkalnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji

4 w tym: 4 kondygnacje nadziemne - mieszkalne

technologia
wykonania

fundament: ptyta zelbetowa

Sciany zewnetrzne Kkonstrukcyjne: pustak
Suporex,
Sciany wewnetrzne Kkonstrukcyjne: pustak
Suporex,

P

Sciany wewnetrzne oddzielajace poszczego6lne
mieszkania: bloczki silikatowe akustyczne na
zaprawie systemowej oraz zwyktej, lub akustyczne
ceramiczne,

Scianki dzialowe: ceramiczne /pustak pianowy
Suporex,

Stupy i rdzenie: monolityczne, Zelbetowe,

Stropy: ptyta zelbetowa,

Wience: zelbetowe,

Belki: Zelbetowe,

Plyty balkonowe: Zelbetowe,

Schody: monolityczne, Zelbetowe

Nadproza: zZelbetowe,

Dach: konstrukcja wiezby dachowej drewniana,
Kominy: z pustakéw kominowych ceramicznych
oraz z pustakéw wentylacyjnych systemowych
z betonu lekkiego,
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standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspolng
nieruchomosci

Drzwi wejsciowe do budynku - aluminiowe,
przeszklone, ciepte
Drzwi do pomieszczen technicznych: stalowe

Balustrady Kklatek schodowych - stalowe
malowane proszkowo

Klatka schodowa: wykornczona ptytkami
gresowymi tynkowane i malowane farbami
emulsyjnymi, o§wietlenie, skrzynki na listy,
Parapety zewnetrzne: systemowe z blachy
powlekanej,

Tynki zewnetrzne: cienkowarstwowe na izolacji
termicznej ze styropianu,

Pokrycie dachu: blachodachéwka

Drogi wewnetrzne, chodniki: kostka brukowa
betonowa,

Miejsca parkingowa: kostka brukowa i ptyty
azurowe,
Zielen niska:
i trawnikéow,
Smietniki: wiata systemowa

Oswietlenie terenu: lampy parkowe,

Mata architektura - plac zabaw, tawki

Winda: cichobiezna obstugujgca wszystkie pietra

w postaci nasadzen krzewdéw

liczba lokali w
budynku

36 lokali mieszkalnych

liczba miejsc
garazowych i
postojowych

36 miejsc postojowych - liczba miejsc
postojowych zewnetrznych dla przedmiotowego
budynku w bezposrednim jego sgsiedztwie, w tym
min. 1 miejsce dla oséb niepelnosprawnych zgodnie
z obowigzujgacymi przepisami w tym zakresie.

dostepne media w
budynku

instalacja wodociggowa

instalacja kanalizacji sanitarnej

instalacja kanalizacji deszcz.

instalacia CO i CWU z indywidualnych kottéw
gazowych w kazdym mieszkaniu

instalacja gazu

instalacja elektryczna - przytaczong do sieci
instalacja domofonowa

instalacja internetowq a telefoniczna,

instalacja TV/Sat

dostep do drogi
publicznej

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej
ul. Chopina

Docelowy dojazd od ul
projektowang droge wewnetrzng

Chopina poprzez

1. Numer mieszkania:
2. Kondygnacja:

3. Pietro:

4. Klatka:

5. Strona Swiata:

Okre$lenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego stanowi zalgcznik
nr 1 do niniejszego prospektu.

Okres$lenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz

zakresu i standardu prac | Powierzchnia balkonu:

Powierzchnia uzytkowa lokalu:
Powierzchnia uzytkowa komérki lokatorskie;j:

Strona | 17




Carpathia Bud sp. z 0.0. Gérki 83, 36-200 Brzozéw

wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Uktad pomieszczen:

Rzut mieszkania przedstawiajacy uktad pomieszczen stanowi zatgcznik Nr 2
do niniejszego prospektu

Rzut kondygnacji z obrysem komdrki lokatorskiej przedstawia zatgcznik
Nr 3 do niniejszego prospektu

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

Wysokos$¢ pomieszczen: min 2,50 m, w przypadku mieszkan
Wykonczenie $cian i sufitdw w mieszkaniach: tynk gipsowo

Posadzki: wylewka cementowa  przygotowana pod  warstwy
wykonczeniowe,

Stolarka zewnetrzna: - okna rozwieralno - uchylne i drzwi balkonowe
rozwieralno - uchylne jednoramowe PCV w kolorze biatym, szklone
zestawem trzyszybowym o wymaganej izolacyjnosci akustycznej
i termicznej U = 1.1W/m2K,

Parapety wewnetrzne: aglomarmur,

Posadzka balkonu: z izolacja przeciwwodng

Balustrady balkondw: ze stali malowane proszkowo,

Drzwi wejsciowe do mieszkan: stalowe

Drzwi wewnetrzne: do indywidualnego montazu,

Wentylacja grawitacyjna: kratki wentylacyjne

Instalacje wewnetrzne sanitarne: rozprowadzone wewnatrz mieszkania z
wyj$ciem normatywnym pod baterie /zakoniczonym zaslepka/, bez ,biatego
montazu", kanalizacja do WC zakoniczona przy pionie na trojaku i zamknieta
deklem,

Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa - kotly gazowe
dwufunkcyjne z  zamknieta  komora  spalania, @ zamontowane
w pomieszczeniu tazienki, zasilane z wewnetrznej instalacji gazowej,
Grzejniki: stalowe, ptytowe, w tazience grzejnik drabinkowy

Instalacja gazowa - rozprowadzona wewnatrz budynku do kazdego
mieszkania zakonczona podiaczeniem do kotta

Instalacje elektryczne — moc zamdwiona min 10 kW, instalacje
wewnetrzne wykonane podtynkowo wraz z osprzetem elektrycznym
/gniazda wtykowe, wigczniki/,

- niskopragdowe - domofon, instalacja TV - SAT, osprzet /gniazdka i
wylaczniki/, instalacja internetowa, instalacje rozprowadzane sg w rurach
ostonowych,

- instalacja tréjfazowa do podigczenia kuchenki elektrycznej
/bez wyposazenia i montazu kuchenki elektrycznej?,

Indywidualne opomiarowane media: woda, gaz, energia elektryczna,
Standard wykonania komoérki lokatorskiej

Tynki: tak

Wylewka: cementowa

Instalacja elektryczna: 1 lampa, wiacznik,

Drzwi: stalowe

Podpis osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa
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Zataczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Rzut lokalu

Rzut kondygnacji z obrysem komoérki lokatorskiej/miejsca parkingowego
Plan Zagospodarowania Terenu

Wzér umowy deweloperskiej

Vi Wi

Oswiadczam, Ze zapoznatem/am sie z prospektem informacyjnym, jego trescig jak tez zatgcznikami.
Nie wnosze uwag do w/w dokumentéw i wyrazam zgode na realizacje Inwestycji wg w/w informacji.
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